A/B Syvens generalforsamling 2020 — bestyrelsens beretning

Kaere alle andelshavere, nye savel som gamle: velkommen til arets ordinzere
generalforsamling.

Det seneste ar har vaeret et begivenhedsrigt ét af slagsen pa alle mulige mader; A/B Syven har haft 100 ars
fedselsdag, byggesagen er endelig afsluttet, og sa var der lige corona, der har vendt op og ned pa de flestes
hverdag.

Lige netop corona har ogsa gjort, at vi har valgt at lave lidt om pa formatet i forhold til sidste ars
generalforsamling, hvor der var mulighed for at mgdes over smgrrebrgd og en hyggelig snak med naboerne
inden mgdet. Pa grund af corona-situationen ma lige den del vente til naeste ar, og vi starter altsa
generalforsamlingen direkte klokken 18.30, hvor der vil veere bade handsprit, behgrig afstand og mundbind
til radighed.

Der er de seneste ar flyttet mange yngre andelshavere og bgrnefamilier til, og som bestyrelse hilser vi den
stgrre diversitet i sammensatningen i andelsforeningen velkommen og haber, at denne diversitet ogsa
fremadrettet vil vaere afspejlet i bestyrelsen, nar der i ar er 2 bestyrelsesposter pa valg samt 2 suppleanter.

| det fglgende beretning vil vi fra bestyrelsens side forteelle om stort og smat, der er sket i vores forening
det seneste ar, og vi haber, at | alle vil laese med.



Byggeprojektet er nu afsluttet

Den 28/2 2020 fik vi overdraget A/B Syven efter laengere tids renovering. Vi ved, at det har varet en lang og
til tider tung proces for jer som andelshavere, og vi er i den forbindelse imponerede over og taknemlige for
jeres talmodighed — sa tak for det.

Ved overdragelsen i februar gennemgik vores byggeradgiver (Lars Bgjen fra Byggeradgivning Danmark),
entreprengren (Hovedstadens Bygningsenterprise) samt én repraesentant fra bestyrelsen ejendommen for
de udvendige fejl og mangler. Der blev udfzerdiget et fyldestggrende referat fra denne gennemgang, som
der bliver fulgt op pa Igbende og allersenest ved 1-arsgennemgangen i februar 2021. Bestyrelsen har talt
med Lars Bgjen om de fejl og mangler, der har vaeret i andelshavernes egne boliger, og de fleste er
udbedret, dog er der stadig enkelte mangler.

Som bestyrelse noterer vi os Igbende de fejl og mangler, vi ser og som vil dukke op i forbindelse med et
projekt af denne stgrrelsesorden fx at malingen skaller ved dgrpartierne i Syvens Allé og at husmuren slar
revner flere steder. Alt dette vil blive udbedret, og der er tilbageholdt en pulje penge, til netop at rette op
pa den slags.

Selvom vi som bestyrelse kommer godt omkring i ejendommen og holder et skarpt gje, vil vi ogsa gerne
bede jer som andelshavere om at vaere observante og sende en email til bestyrelsen, hvis | oplever fejl og
mangler. Vi skal dog ggre opmaerksom p3, at de fejl og mangler | forteeller bestyrelsen om, blot er for, at vi
kan danne os et overblik og fglge med i omfanget. Det er stadig den enkelte andelshaver, der ved 1-
arsgennemgang skal indrapportere de fejl og mangler, | oplever i jeres egne boliger.

Her i 2020 kan vi altsa endelig nyde resultatet af renoveringen; en utroligt flot og pa mange mader
opdateret ejendom. Forbedringerne kan bade ses og maerkes — og vi er som ejendom gaet fra et
energimaerke D til B, til gavn for bade klimaet og gkonomien.

Renovering af gardrummet lader vente pa sig

Fra et afsluttet byggeprojekt til et, der endnu ikke er gaet i gang, nemlig renoveringen af gardanlaegget. Alt
materiale ligger klar hos byggeradgiveren, men vi afventer stadig en godkendelse fra Kgbenhavn Kommune,
f@r vi kan szette projektet i gang for alvor. Til orientering blev ansggningen indsendt til kommunen i
december 2019, og der bliver rykket hver 14. dag fra byggeradgiverens side. Der er i skrivende stund blevet
udpeget en byggesagsradgiver pa projektet. Kgbenhavns Kommune oplyser at en sag som vores kan tage
alt mellem 3-9 maneder at behandle alt efter hvorledes sagsbehandleren ser pa sagen. Bestyrelsen glaeder
sig lige s@ meget som de gvrige andelshavere til at komme i gang, og vi forstar udmaerket utalmodigheden
vi indimellem mgder. Selvom vi gerne vil i gang, er det dog besluttet, at gardudvalget fgrst vil blive kaldt
sammen, nar en godkendelse er pa trapperne, da det ikke giver mening at tage beslutninger pa et grundlag,
der kan blive lavet om.

| forbindelse med den kommende renovering af gardrummet har vi hgrt, at der er bekymring om en
eventuel lukningsperiode af vaskeriet. Vi er som bestyrelse opmarksomme pa de gener, det vil give
brugerne af vaskeriet, og vi vil ggre, hvad vi kan for at finde en god Igsning, nar vi nar dertil.

Nar garden star faerdig, vil vi benytte lejligheden til at fejre 100-ars jubilaeet, der er blevet udsat fra i ar.



Vi har skiftet vurderingsfirma

Flere andelshavere har over tid ytret gnsket om at skifte vurderingsfirma i forbindelse med salg af
lejligheder, og bestyrelsen lovede ved sidste ars generalforsamling at fglge op pa dette. Bestyrelsen har nu
taget konsekvensen og opsagt aftalen med CERA, der de seneste ar har foretaget den samlede vurdering
(inkl. el og VVS-tjek).

Vi benytter nu i stedet en tre-delt vurderingslgsning med hhv. Sgren UIf Mgller (vurderingsmand), som ogsa
blev brugt inden CERA, Elimar til el-tjek og Broernes VVS til VVS-tjek. Ved salg af andelslejlighed vil
Administration Danmark hjalpe med vejledning til vurderingen.

Nyt om renggringen

Et af de emner, vi som bestyrelse jeevnligt har modtaget mails omkring, er renggring af trappeopgangene.
Det har vaeret en tid med meget byggestgv og snavs, men meldingerne har ogsa veeret, at der efter
renoveringens afslutning stadig ikke har vaeret en hgj nok standard af renggringen. Vi har lyttet til
andelshaverne og skiftet leverandgr fra 1/10 2020. Fra denne dato vil det vaere Anders Andersens
renggring, der varetager trappevasken og der vil fremadrettet blive gjort rent pa hverdage i tidsrummet 8-
16 og ikke i weekender, som hidtil.

Der er i september blevet foretaget en grundig renggring af badekaelderen. | den forbindelse har
bestyrelsen bemaerket, at der ser ud til at veere flere brugere af badekaldere, end dem, der betaler for det.
Vi haber derfor at andelshavere, der benytter badekaelderen, sgrger for at melde dette til Administration
Danmark OG at andelshaverne naturligvis sgrger for at holde baderummet rent og paent.

Husk hensynet til hinanden - sa er det rarest for alle

Her et lille hjertesuk fra bestyrelsen. Langt de fleste er gode til at passe pa hinanden og pa ejendommen.
Men lidt for ofte det seneste ar har vi dog oplevet episoder, hvor man glemmer faellesskabet — sa her
kommer der en venlig pamindelse, der vil ggre det rarere for alle at bo i A/B Syven.

- Opgangene (bade fortrappe og bagtrappe) ma ikke benyttes til opbevaring. Vi forstar at det nogle
gange kan veere praktisk at stille en ting eller to, men det er en brandfare — og det er vigtigt, at
indgangspartier og opgange holdes frie for barnevogne, cykler, sko, mgbler og hvad der ellers kan
findes rundt omkring. Det samme gaelder naturligvis gangarealer i bade kaeldre og pa lofterne. Vi
henstiller derfor til at andelshaverne far fjernet alt der star pa en plads, det ikke bgr sta pa.

- Der ma ikke smides noget ud fra altanerne — og slet ikke cigaretter. Der har vaeret eksempler pa
skodder, der har vaeret taet pa at saette ild til genstande hos underboerne. Det er bade farligt og
hensynslgst og vi haber, at det ikke er noget, vi vil stgde pa i fremtiden.

SundbyNet — vores nye TV og internetudbyder
I sommer skiftede A/B Syven til internet og TV fra SundbyNet og pa trods af den forsinkede opstart, har
meldingerne vaeret positive.

Lyset i kaeldrene

Der er i 2020 blevet installeret censorlys i cykelkaeldrene. Etableringen af lyset i cykelkzeldrene er blot en af
de forbedringsbehov, vi ser i keeldrene. Bestyrelsen er saerdeles opmaerksom pa lys og ledninger i kaeldrene,
og nogle steder er der behov for en snarlig udskiftning. Bestyrelsen er ved at undersgge omfang og
omkostninger ved dette.



Viceveert
Viceveertservicen varetages fortsat af EMS Ejendomsservice. | hverdagen er det Philip fra EMS, der er
tilknyttet A/B Syven og han er til radighed mandag, onsdag og fredag fra 10.00-15.00.

De glemte nggler

Bestyrelsen har af flere omgange opsat opslag med afhentning af kaeldernggler. Pa trods af pamindelserne
mangler mange nggler stadig at blive afhentet — og ogsa flere lejlighedsnggler fra renoveringsprojektet
ligger stadig hos bestyrelsen. Andelshavere kan resten af aret hente de ‘glemte’ nggler i bestyrelsens
treeffetider kl. 18-18.30 pa fglgende dage i bestyrelseslokalet ved bagtrappen i keelderen ved
Holleenderdybet 25; den 19. oktober, 9. november og 14. december.

De nggler, der efter den 14. december stadig ikke er afhentet, vil blive lagt i andelshavernes postkasser
uden ansvar for bestyrelsen.

Bestyrelsen — udtraedelse og valg

Tak til Jens Pallisgaard

| foraret valgte Jens efter mange ars solidt bestyrelsesarbejde at udtraede af bestyrelsen. Jens’ store viden,
kompetencer, moral og etik, og ikke mindst virke, har tilfgrt foreningen en ny mening af fallesskab,
selvforstaelse, deltagelse og innovation og vi vil som bestyrelse endnu engang takke Jens for hans store
indsats for A/B Syven.

Pa valg ved denne generalforsamling:

Bestyrelsesmedlemmer:

Anders Klgverpris — modtager genvalg

Alex Abrahamsen — modtager ikke genvalg

Suppleanter:

Dorthe Schigller — er nu bestyrelsesmedlem i Jens’ rolle og modtager derfor ikke genvalg som suppleant
Brit Kgpke Nielsen — modtager ikke genvalg

Bestyrelsen opfordrer til alle interesserede til at stille op, og haber pa en mangfoldig bestyrelse.

Med @gnsket om en god generalforsamling og 2020/2021 i AB Syven.

Bestyrelsen, AB Syven



