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REFERAT
fra ordinaer generalforsamling i AB Syven
onsdag den 7. oktober 2020, kl. 18.30
SAS BLU Radisson, Amager Boulevard 70, 2300 Kgbenhavn S

56 medlemmer af 122 medlemmer var repraesenteret, heraf 7 ved fuldmagt. (sva-
rende til 45,90 %).

Dagsordenen var fglgende:

1. Valg af dirigent 0g referent. ... ..o e 1
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6. Valg af medlemmer til bestyrelsen ... 11
7. Valg af suppleanter for bestyrelsen ..o 11
8. EVENEUI . .t e 11

Formand Lars Christensen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Lars Bang fra Administration Danmark blev valgt som dirigent uden modkandidater, og
han konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i
henhold til vedtzegterne.

Thomas Lyng fra Administration Danmark blev valgt som referent uden modkandida-
ter.

2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning var udsendt med indkaldelsen og der var fglgende bemaerknin-
ger til beretningen:

e Trappevask pa kgkkentrapper hver 14. dag - forbedring i forhold til fgr.
e Tak til bestyrelsen for det store arbejde i aret.
e Hvor skal man sende forslag til - maske anfgre en e-mail naeste ar.

Beretningen blev taget til efterretning.

2.1 Lars Bgjen fra Byggeradgivning Danmark

Falgende blev oplyst/draftet:
e Byggesagen er endelig afsluttet bortset fra fa fejl og mangler.
e Varmebesparelsen bedre end forventet.
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Energimaerke er nu pa B i stedet for det forventede C.

Kgbenhavns Kommune har rost projektet, og det vil bruges til andre projekter.
28. februar 2020 blev taget afleveret.

Nu er man inde i 5-8rs garantiperiode — ser man noget, der er i stykker, skal
man indrapportere det til bestyrelsen, som melder videre til teknisk radgiver.
Lage driller og vil Isbende blive fulgt og smurt.

Enkelte steder er der revner i facaden - det er som forventet.

99% af revnerne er blevet undgaet.

De fglges Igbende og bliver udbedret hver ar.

Salbaenke skal ogsa fglges de fgrste 3 ar.

Brandalarm melder fejl — bliver fulgt op.

3 terrassedgre til stueetagen vil blive justeret.

Gardrumsprojekt traekker ud, sa der er lavet midlertidige reparationer nogle
steder. Maske skal der laves lys nogle steder ogsa.

Kommunens sagsbehandlingstid forventes nu at vaere 6-9 maneder.
Forhabning om at kunne veere afsluttet i sommeren 2021.

Midlertidig vaskevogn som midlertidigt vaskeri i en periode.

Der var herefter fglgende spgrgsmal/kommentarer:

Kaeldervinduer - isolering haenger — midlertidig stopning, der afventer gardpro-
jektet.

Mangelseddel udsendt om torsdagen og ikke tid nok til at svare - aftalt at man-
gelseddel kunne komme senere - tag fat i bestyrelsen i sagen, s& den kan fgl-
ges - udgangspunkt er, at det nu er inde i efterfglgende garantiperiode.

Last puds - bliver det lavet - nok noget der skal ses pa senere.

Tagrender kan ikke altid klare alt vand - i sa fald Igber det ud over.

Porten lukker ikke hurtigt nok - star leenge aben - kan justeres.

Midlertidig rep. af asfalt ngdvendig flere steder.

Revner hgrer op, fordi det hele “saetter sig” men kan komme igen ved store
regnskyl.

Vinduer er mindre lydteette end de gamle - det er ikke lydruder, men de over-
holder 32 db reduktion. Maske ekstra lyd ind nar ventilationshaetterne er abne.
Spaltventiler skal veere der for at imgdega fugtproblematik.

Reparationsseet - kun én til hver lejlighed uanset om lejlighed er sammenlagt.
Porte siger kliklyde - kan der ikke ggres noget ved. Kan ikke deempes og nok
ikke ngdvendigt at skifte det nu. Hvem sgrger for at tjekke det og falger op?
Byggeriet er afleveret og man kan tjekke i de ringbind, der er udleveret.

Man skal vurdere for sag til sag, om noget skal ordnes eller skiftes.

Der er to siders beskrivelse, som vicevaert maske selv kan klare.

Ting pa lofterne er meget beskidte, selvom der var deekket af. Handvaerkerne
stgvsuger kun gangarealet — ikke der hvor der er daekket af. Ikke stgvsuget pa
gulvarealerne i pulterrummene. Kontakt teknisk radgiver, hvis ikke der er stgv-
suget.

Mange kaeldernggle ligger stadig hos bestyrelsen - fa dem hentet.

Kan man skaerme af, s& man ikke kan kravle ind til nabo pa loftrum. Det var
med vilje for at f& noget mere ventilation.
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Vinduer dugger udvendigt - det er positivt, fordi de isolerer bedre.

Nu ikke kun to side vinduer, men faktisk 4 sider, s3 man nogle gange skal
pudse mellem vinduerne ogsa. Der er med vilje valgt forskellige typer vinduer til
garden og til gaden. Bevidst for at fa bedre ventilering. Ikke godt at lade disse
vinduer std abne i regnvejr, da der kommer vand ned mellem ruderne, sa luk
dem.

Bygning er klasse 3 - sd der var krav til vinduestyperne mod gaden - det var
ikke muligt at f& samme typer som mod garden.

Maske kan der senere komme stormkrog pa, som ikke gdelaegger garantien.
Man ma ikke bare selv saette én krog pa vinduerne. Hvis man vil have en krog
pd, kan man evt. lave en fzlles ordning via vinduesproducenten.

Vejledninger er udleveret til alle, og de kan ogsa findes pa hjemmesiden.
Nogle steder falder maling af mur omkring dgrene — maske ngdvendigt at male
igen nogle steder til fordret.

M3ske vaere godt med nyt omfangsdraen - det vil vaere et stort projekt senere.
Det er et spgrgsmal om at prioritere projekterne.

N&r regnvandsbrgnde renses Igbende, er der ikke fugt i kaelderen.
Dgrpumperne skal Igbende justeres og tilpasses arstidens forhold.

1-ars gennemgang 28/2-21 - alle vil modtage en seddel herom 4 uger fgr.
Sgrg for at melde fejl og mangler til teknisk radgiver.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsrapport og fastseettelse af andelsveerdi

Revisor Lars Rasmussen gennemgik regnskabet for 2019/2020, der foreld med blank
pategning (uden anmaerkninger), og som er opstillet efter almindelige principper

Fglgende blev fremhaevet:

Ejendommen star bogfart til kostpris. I andelskroneopggrelsen er der brugt en
valuarvurdering, som man efterfglgende kan bruges som fastfrossen vaerdi.
Vigtigt at bemaerke her, at energimaerke er Igftet til B og ikke kun C.
Laneomkostninger pa kr. 1,5 mio. har medfgrt nogle gode renter fremadrettet.
£gangvaerende gardprojekt er aktiveret, indtil det forhabentlig afsluttes naeste
ar.

Negativ egenkapital i regnskabet efter kostpris, men det reguleres i andelskro-
neberegningen.

Reserve/buffer pa kr. 12,5 mio.

Realkreditldn er kun ca. 25% af ejendommens vaerdi, sd beldningsgraden ligger
i den lave ende. Der er et fornuftigt mix mellem fast og variabel rente.

Skema over centrale nggleoplysninger blev fremlagt (bilag 4).

Bestyrelsen foreslog uaendret andelskrone pd kr. 18.963,97 pr. m2.

Der var herefter nogle spgrgsmal og kommentarer til regnskabets poster.
Vandregnskabet har stadig ikke udgift til vand - det arbejdes der pd, men som det
star nu, er der overskud i vaskeregnskabet.

Viceveertens timeforbrug skal maske genovervejes.
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Udgifter til telefon/internet er kun internet — bestyrelsen betaler selv telefoni.

Arsregnskab og andelskrone blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften

Thomas Lyng gennemgik budgettet for 2020/2021, og han havde fglgende uddybende
kommentarer:

e Uaendret boligafgift pa kr. 41 pr. m2 pr. md.

o Der kan hjemtages kr. 8 mio. til gardprojektet som afdragsfrit F5, men der for-
ventes et lavere I3n.

e Kassekreditten kan gges fra kr. 400.000 til kr. 1 mio.

Budgettet kom herefter til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag
Alle forslag er i fuld form vedlagt dette referat.

Forslag 1 —andenbehandling af aendring af vedteegternes § 6, stk. 4

Bestyrelsen foreslog, at papirbaserede andelsbeviser ikke leengere udstedes.
De gamle andelsbeviser vil ikke la&engere vaere geeldende, og de kan kasseres eller be-
holdes. De skal ikke overdrages ved salg.

Nyt stk. 4
Der udstedes ikke andelsbeviser.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og det vil nu blive indarbejdet i vedtaegterne.

Forslag 2 —andenbehandling af eendring af vedtaegternes § 13, stk. 2, litra C

Bestyrelsen foreslog, at vedtaegterne sendres, saledes hvis man gnsker at komme i be-
tragtning til en sammenlaegning af lejligheder ogsa indskrives pa en liste, sdledes som
praksis er ved alle de gvrige ventelister.

Nyt stk. 2, litra C

Andre andelshavere, som efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen
godkendte regler for ssammenlaegning af lejligheder, kan overtage andelen og lejlighe-

den med henblik pa sammenlaegning, jf. § 13A. Andelshaver skal bede om at blive ind-
tegnet p8 en venteliste hos bestyrelsen. Er flere naboer interesseret i sammenlaegning,
g8r forst indtegnet forud for senere indtegnet.
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De gamle vedteegter havde anfgrt, at nabo i opgang havde fortrinsret til sammenlag-
ning.

Forslaget blev vedtaget med 2 stemmer imod og resten for, og det vil blive indarbej-
det i foreningens vedtagter.

Forslag 3 —andenbehandling af aendring af vedteegternes § 14, stk. 509 6

Bestyrelsen foreslog, at vedtaegterne praeciseres, sa der ikke er tvivl om den eksiste-
rende praksis om anmeerkningsfrie el- og VVS-rapporter, der udarbejdes forud for et
salg.

Nyt stk. 5

Ved overdragelser skal der forudgdende udarbejdes anmaerkningsfrie el- og VVS-rap-
porter. Rapporterne skal udarbejdes af de af bestyrelsen anviste autoriserede el- og
VVS-installatgrer. Udgiften til udarbejdelse af rapporterne afholdes af seelger.

Nyt stk. 6

Eventuelle fejl og mangler konstateret ved udarbejdelsen af el- og VVS-rapporterne ud-
bedres af saelger for egen regning inden lejligheden vurderes. Szelger skal dokumentere,
at de papegede fejl og mangler er udbedret af autoriserede handvaerkere.

Det blev praeciseret, at man ikke behgver lave nyt tjek, hvis man kan dokumentere, at
mangler er udbedret af en autoriseret handvaerker, som altsa ikke behgver vaere den
handvaerker, som foreningen peger pa.

Forslaget blev enstemmmigt vedtaget — dog med 1 blank stemme, og det vil blive ind-
arbejdet i foreningens vedtaegter.

Forslag 4 —andenbehandling af aendring af vedteegternes § 25, stk. 2

Bestyrelsen foreslog, at referatet fra generalforsamling ikke laengere udsendes til an-
delshaverne men i stedet udelukkende laegges pa foreningens og administrators hjem-
meside, hvor det kan tilgas af andelshaverne.

Nyt stk. 2

Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigen-

ten og formanden. Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlin-
gen passerede laegges p3 foreningens og administrators hjemmeside senest to méne-
der efter generalforsamlingens afholdelse og udsendes ikke.

Der vil blive sendt ud pa mail og der vil blive omdelt til dem der tilmelder sig omdeling
hver gang - dvs. man skal bede om det til bestyrelsen hver gang.

Forslaget blev vedtaget med 2 stemmer imod og resten for, det vil blive indarbejdet i
foreningens vedtaegter.
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Forslag 5 - tilfgjelse til vedteegterne med ny 8§ 7 A

Bestyrelsen foreslog, at nuveerende maillgsning, hvor man skal tilmelde sig bliver
vendt rundt, s man skal AFMELDE sig.

Som konsekvensrettelse vil vedtaegternes § 23, stk. 1 blive rettet.

Ny 8§ 7 A Digital kommunikation

§ 7 A Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herun-
der bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digi-
talt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise
til, at eventuelle bilag er gjort tilgaengelige p& fx foreningens hjemmeside eller anden
digital form, og bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2 En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers gaeldende e-mailadresse.

Stk. 3 Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal an-
delshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sd fald forpligtet til at frem-
sende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt
brev. For nye medlemmer kan man kun blive undtaget, hvis man er fritaget for digital
post fra det offentlige.

Stk. 4 Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

§ 23, nyt stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
neer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalfor-
samling og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtggres ved brev el-
ler opslag senest 4 uger fgr.

Forslaget blev pa fgrstebehandlingen vedtaget med 2 stemmer imod og resten for.
Idet der ikke var nok fremmgdte til endelig vedtagelse, skal forslaget andenbehandles
pa en ny generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal.

Forslag 6 —aendring af vedteegternes § 13, stk. 2, litra E

Bestyrelsen foreslog, at vedtaegterne rettes, sa de svarer til foreningens praksis, hvor

udeboende bgrn og bgrnebgrn af andelshavere kan opskrives pa bgrneventelisten og
dermed har fortrinsret fgr ekstern venteliste.
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Ny § 13, stk. 2, litra E

Til barn og bornebgrn af andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en venteliste
hos bestyrelsen, sdledes at den, der fgrst er indtegnet pd ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede.

Det blev preeciseret, at man kun star pa listen sa leenge, at opskriver bor i foreningen.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget pa forstebehandlingen.

Idet der ikke var nok fremmgdte til endelig vedtagelse, skal forslaget andenbehandles
pa en ny generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal.

Forslag 7 —sletning af vedtaegternes § 13, stk. 3

Bestyrelsen foreslog, at vedtaegternes § 13, stk. 3 slettes, da den modstrider med reg-
leni § 13, stk. 2 litra D.

Nuveerende § 13, stk. 3

Vedrgrende pkt. D opskrives andelshaverne efter anciennitet i A/B Syven. Anciennitet
optjenes efter medlemsar i foreningen i alt.

Forslaget blev pa fgrstebehandlingen vedtaget med 1 blank stemme og resten for.
Idet der ikke var nok fremmgdte til endelig vedtagelse, skal forslaget andenbehandles
pd en ny generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal.

Forslag 8 — bemyndigelse til laneomlaegning

Bestyrelsen blev bemyndiget til at foretage omlaegning af foreningens nuvaerende real-
kreditldn, safremt det kan gennemfgres uden stigning i boligafgiften.

Bemyndigelsen er gaeldende frem til naeste ars ordinaere generalforsamling.

Vi tror ikke, at det bliver ngdvendigt at omlaegge, man det er bare sa man er klar hvis
renten skulle falde til 0%.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 9 — cykelparkering - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7

Ditte foreslog, at der bliver etableret et helt afskaermet og afldst omradde, med arme-
ringsnet og efeu (inspiration fra Holleenderdybet i de lige numre).
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Det blev anfgrt, at der ikke vil blive plads til alle cykler i gardprojektet, og ikke sikkert
at alle vil synes godt om tagoverdaekning. Christianiacykler kan ikke komme ned i kael-
deren, men Syvens Allé 7 har en plads, der er allokeret til disse cykler.

Der er et cykelproblem for alle typer cykler, som man skal se pa.

Garden er allerede planlagt, sa det er ikke noget man kan se pa senere.

Der skal nok komme et hegn op, der hvor Christianiacyklerne kommer.

Forslaget faldt med 19 stemmer for, 6 blanke og resten imod.

Forslag 10 — husorden - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7

Ditte foreslog, at fglgende punkter om stgj og om husdyr indfgjes i foreningens husor-
den:

eDet ma ikke medbringes husdyr i garden i AB Syven.
oStgj fra lejlighederne skal ophgre kl. 20 sgndag til torsdag og kl. 22 fredag og lgrdag.

Hvad forstds ved stgj — er det kun efter vaerktgjer eller alle ting?

Det blev anfgrt at man altid har kunne holde fest en gang imellem, nar man husker at
varsle opgangen pa forhand.

Forslaget blev vedtaget, og det vil blive indarbejdet i foreningens husorden.

Andring vedr. husdyr - vedtaget med 3 nejstemmer, 8 blanke og resten for.

Andring vedr. stgj — vedtaget med 23 nejstemmer, 4 blanke og resten for.

Forslag 11 — port - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7

Ditte foreslog, at der etableres en dgrpumpe, sa porten selv lukker i.

Bestyrelsen har prgvet at kontakte kommunen uden held. Hvis det er OK med kommu-
nen, vil bestyrelsen ordne det, og forslaget kom herefter ikke til afstemning.

Forslag 12 — fremleje - fra andelshaver Anders Klgverpris, andel 57

Anders foreslog, at reglerne for fremleje vedtaegternes § 11, stk. 2 andres.

Nyt stk. 2

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er uanset
anderelshavers begrundelser, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig for en be-

graenset periode pa hgjest 2 ar. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
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reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes. Herefter skal andelshaveren igen bebo
lejligheden i minimum 1 ar fgr ny fremlejeperiode kan godkendes.

Forslaget faldt med 20 stemmer for, 7 blanke og resten imod

Forslag 13 — motorkgretgjer - fra andelshaver Lars Christensen, andel 65

Lars foreslog, at fglgende bliver tilfgjet vedtaegterne.

"Mc, knallert, scooter, og lignende motoriserede kgretgjer pd benzin, diesel, gas, el og
lignende, ma ikke henstilles, opstilles, parkeres eller opbevares i foreningens gard og
tilhgrende feelles omrader."

Det skal ind i vedtaegterne, fordi det er over husordenen.

Det blev praeciseret, at el-cykler IKKE er omfattet af forslaget.
Hvis nogle har behov for et hjaelpekgretgj, ma der findes en Igsning pa det.

Forslaget blev pa fgrstebehandlingen vedtaget med 1 stemme imod, 7 blanke og re-
sten for.

Idet der ikke var nok fremmgdte til endelig vedtagelse, skal forslaget andenbehandles
pd en ny generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal.

Forslag 14 — gardrenovering - fra andelshaver Lisbeth Figge, andel 127

Lisbeth foreslog gardrenoveringen kom til afstemning hos beboerne.

Der har tidligere vaeret nedsat et gardudvalg og der har vaeret en lang proces som til
sidst blev til et endeligt resultat.

Projektet i den nuvaerende form kan vel ikke sendres nu? Der kan ske smajusteringer,
men grundtegningen er lagt.

Det blev anfgrt, at man ikke kan fa godkendt skraldesug, nar der er kgreledninger.
Maske heller ikke muligt pa sigt, nar der stilles krav om @get sortering.

Kommer der omfangsdraen om nogle ar, sa garden skal aendres igen?
Hvis ikke projektet kan fortsaette planmaessigt, ser tidsplanen helt skidt ud.

Forslaget faldt med 13 stemmer for, 5 blanke og resten imod. Projektet fortsaetter.
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Forslag 15 — altan - fra andelshaver Lisbeth Figge, andel 127

Lisbeth foreslog, at der saettes gang i en ny altan-runde.

Der blev spurgt til, hvad det vil betyde for facaderne - alle udgifter skal afholdes af
dem der vil have altaner. Der vil blive stillet krav om at der skal en radgiver pa, og be-
styrelsen vil veere med i udvalget. Kommunen kommer lige om lidt med nye krav til
altanprojekter.

Hvorfor ikke bare nedsaette et altanudvalg - der skal uanset hvad et nyt forslag om
det til en senere generalforsamling.

Forslaget om altanudvalg blev vedtaget med 25 stemmer for — 5 imod - resten
blanke.

Forslag 16 — viceveert - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119
Britt foreslog, at ejendommen ansaetter sin egen fuldtids-vicevaert igen.

Forslaget faldt med 4 stemmer for, 4 blanke og resten imod.

Forslag 17 — port - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119

Britt foreslog, at port-vaeggen til skralderummet saettes pa igen og skraldecontainere
tages ind fra gaden, og placeres som fgr renoveringen, indtil gardprojektet igangsaet-
tes.

Containerne star ikke hensigtsmaessigt nu, men de star ikke ulovligt - kommunen har
godkendt det. Bestyrelsen vil arbejde pa en lgsning i sagen.

Forslaget faldt med 4 stemmer for, 4 blanke og resten imod

Forslag 18 — beplantning - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119

Britt foreslog, at beplantningen i garden beskaeres og der laves markering til cykelpar-
kering p& den gamle tgrreplads.

Der er enighed om, at det ikke ser paent ud nu. Hvis cykler kunne fjernes, kunne vice-
veert maske seettes til noget. Bestyrelsen har pt. ingen planer.

Forslaget faldt med 10 stemmer for, 5 blanke, 15 imod
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6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Fire kandidaterne stillede op og praesenterede sig selv. Skriftlig afstemning gav fgl-
gende resultat:

Dorthe Schigller 2 ar

Trine Vestergard 2 ar

Anders Klgverpris 1 ar

Thomas Rasmussen blev ikke valgt

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Lars Christensen, formand (pd valg i 2021)
Annette Mortensen (pd valg i 2021)
Anders Nyhus Klgverpris (pa valg i 2021)
Trine Vestergaard (pa valg i 2022)
Dorthe Schigller (pd valg i 2022)

7. Valg af suppleanter for bestyrelsen

Der var 4 kandidater til de to poster:
August Halberg valgt med 44 stemmer
Thomas Rasmussen valgt med 38 stemmer
Lisbeth Figge ikke valgt med 13 stemmer

August blev valgt som 1. suppleant
Thomas blev valgt som 2. suppleant

8. Eventuelt

Der blev ikke drgftet noget under eventuelt — der var ikke mere tid.
Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og haevede mgdet kl. 22.30
Fredag, den 7. oktober 2020.

Formand:

5 7

Lars Christensen

Dirigent:

Thomas Lyng
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Forslag 1 —andenbehandling af eendring af vedtaegternes 8 6, stk. 4

Bestyrelsen foresl3r, at papirbaserede andelsbeviser ikke laengere udstedes.
De gamle andelsbeviser vil ikke la&engere vaere geeldende, og de kan kasseres eller be-
holdes. De skal ikke overdrages ved salg.

Nyt stk. 4
Der udstedes ikke andelsbeviser.

Nuveerende stk. 4

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis. Der opkraeves et gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

Forslag 2 —andenbehandling af eendring af vedteegternes § 13, stk. 2, litra C

Bestyrelsen foreslar, at vedtaegterne sendres, sdledes hvis man gnsker at komme i be-
tragtning til en sammenlaegning af lejligheder ogsa indskrives pa en liste, sdledes som
praksis er ved alle de gvrige ventelister.

Nyt stk. 2, litra C

Andre andelshavere, som efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen
godkendte regler for sammenlaegning af lejligheder, kan overtage andelen og lejlighe-

den med henblik pd sammenlagning, jf. § 13A. Andelshaver skal bede om at blive ind-
tegnet p8 en venteliste hos bestyrelsen. Er flere naboer interesseret i sammenlaegning,
gér forst indtegnet forud for senere indtegnet.

Nuveerende stk. 2, litra C

Andre andelshavere, som efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen
godkendte regler for ssammenlaegning af lejligheder, kan overtage andelen og lejlighe-
den med henblik pa sammenlaegning, jf. § 13A.

Forslag 3 —andenbehandling af eendring af vedteegternes § 14, stk. 509 6

Bestyrelsen foreslar, at vedtsegterne preeciseres, sa der ikke er tvivl om den eksiste-
rende praksis om anmeaerkningsfrie el- og VVS-rapporter, der udarbejdes forud for et
salg.

Nyt stk. 5

Ved overdragelser skal der forudgdende udarbejdes anmeaerkningsfrie el- og VVS-rap-
porter. Rapporterne skal udarbejdes af de af bestyrelsen anviste autoriserede el- og
VVS-installatgrer. Udgiften til udarbejdelse af rapporterne afholdes af salger.
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Nuveerende stk. 5

Ved overdragelser skal der forudgdende udarbejdes el- og VVS-rapporter. Rapporterne
skal udarbejdes af de af bestyrelsen anviste autoriserede el- og VVS-installatgrer. Ud-
giften til udarbejdelse af rapporterne afholdes af salger.

Nyt stk. 6

Eventuelle fejl og mangler konstateret ved udarbejdelsen af el- og VVS-rapporterne ud-
bedres af saelger for egen regning inden lejligheden vurderes. Seelger skal dokumentere,
at de papegede fejl og mangler er udbedret af autoriserede handvaerkere.

Nuveerende stk. 6

Eventuelle fejl og mangler ved lejlighedens el- og VVS-installationer skal udbedres af
szelger inden overdragelsen. Seelger skal dokumentere, at de papegede fejl og mangler
er udbedret af autoriserede handvaerkere. Er fejl og mangler ikke udbedret af szelger
eller foreligger der ikke dokumentation for udbedring, kan kgber lade fejl og manglerne
udbedre for szelgers regning. Kgber er saledes berettiget til at f& udbetalt de afholdte
udgifter af den tilbageholdte kgbesum.

Forslag 4 —andenbehandling af aendring af vedteegternes § 25, stk. 2

Bestyrelsen foreslar, at referatet fra generalforsamling ikke lsengere udsendes til an-
delshaverne men i stedet udelukkende lzegges pa foreningens og administrators hjem-
meside, hvor det kan tilgds af andelshaverne.

Nyt stk. 2

Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigen-

ten og formanden. Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlin-
gen passerede laegges p8 foreningens og administrators hjemmeside senest to méne-
der efter generalforsamlingens afholdelse og udsendes ikke.

Nuveerende stk. 2

Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigen-
ten og formanden. Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlin-
gen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest to maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse.

Forslag 5 - tilfgjelse til vedteegterne med ny § 7 A

Bestyrelsen foreslar, at nuvaerende maillgsning, hvor man skal tilmelde sig bliver
vendt rundt, s3 man skal AFMELDE sig. Det bliver dermed obligatorisk med digital
post, hvor alle tilmeldes automatisk. P& den made sparer foreningen porto og tryk.
Man er kun undtaget, hvis man er fritaget for digital post fra det offentlige.

Som konsekvensrettelse vil vedtaegternes § 23, stk. 1 blive rettet.
Ny § 7 A Digital kommunikation
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§ 7 A Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herun-
der bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digi-
talt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise
til, at eventuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden
digital form, og bilagene vil hermed vaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2 En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har an-
delshavers gaeldende e-mailadresse.

Stk. 3 Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal an-
delshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sd fald forpligtet til at frem-
sende det i stk. 1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt
brev. For nye medlemmer kan man kun blive undtaget, hvis man er fritaget for digital
post fra det offentlige.

Stk. 4 Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt
brev til andelshaverne i henhold til lovgivhing herom.

§ 23, nyt stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
naer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalfor-
samling og om muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev el-
ler opslag senest 4 uger fgr.

Nuveerende § 23, stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
naer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalfor-
samling og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtggres ved brev el-
ler opslag senest 4 uger fgr. Indkaldelse og dagsorden mv. kan fremsendes til andels-
havere elektronisk, s8fremt andelshaveren har tilmeldt sig elektronisk modtagelse. Har
andelshaveren tilmeldt sig elektronisk modtagelse, er det andelshaverens ansvar at
orientere administrator ved skift af mailadresse.

Forslag 6 — aendring af vedtaegternes § 13, stk. 2, litra E

Bestyrelsen foreslar, at vedtaegterne rettes, sa de svarer til foreningens praksis, hvor
udeboende bgrn og bgrnebgrn af andelshavere kan opskrives pa bgrneventelisten og
dermed har fortrinsret fgr ekstern venteliste.

Ny § 13, stk. 2, litra E
Til born og bornebgrn af andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en venteliste
hos bestyrelsen, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede.
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Nuveerende § 13, stk. 2, litra E

Til hjemmeboende bgrn af andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en venteli-
ste hos bestyrelsen, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for
de senere indtegnede.

Forslag 7 —sletning af vedtaegternes § 13, stk. 3

Bestyrelsen foreslar, at vedtaegternes § 13, stk. 3 slettes, da den modstrider med reg-
len i § 13, stk. 2 litra D, hvor man har anciennitet efter indskrivningsdatoen.

Nuveerende § 13, stk. 3
Vedrgrende pkt. D opskrives andelshaverne efter anciennitet i A/B Syven. Anciennitet
optjenes efter medlemsar i foreningen i alt.

Nuveerende § 13, stk. 2 litra D

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsret-
ten i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andels-
havers bolig friggres, saledes at den tilbydes fgrst til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra C-G, og derefter til den
person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen jf.
denne paragrafs stk. 2, litra H.

Forslag 8 — bemyndigelse til laneomlaegning

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at foretage omlaegning af foreningens nuvaerende
realkreditlan, safremt det kan gennemfgres uden stigning i boligafgiften.

Bestyrelsen gnsker at kunne reagere hurtigt, hvis markedet a&ndres, hvorfor bemyndi-
gelsen giver ret til at:

e opsige nuvarende 1an helt eller delvist,

e hjemtage nye Ian, der bade kan vaere med fast og variabel rente og med eller
uden afdrag,

o Igbetiden for det nye 1&8n kan forlaenges til nye 30 ar,

e bruge overskydende likviditet til at nedbringe de samlede 13n,

e indgd fastkursaftaler.

Bemyndigelsen er geeldende frem til naeste ars ordinaere generalforsamling.

Forslag 9 — cykelparkering - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7
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- P3 Generalforsamlingen 2019 blev der talt om Ladcykelparkering uden for garden. I
den forbindelse, skal der i ar tages stilling til:

Et overdaekket og aflast omrade til Ladcykler. Disse er meget eftertragtede og bliver
ofte stjalet, selvom de star fastlast til div.

Mit forslag gar pa,

At der bliver etableret et helt afskaermet og aflast omrade, med armeringsnet og
efeu (inspiration fra Hollzenderdybet i de lige humre). Dette vil med tiden vokse til og
skaerme af. Der bgr ogsa stgbes "hestesko", sd cyklerne kan lases fast til disse.

Forslag 10 — husorden - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7

-I den nye udgave af vores husorden er der forsvundet punkter om stgj og om husdyr.
Disse punkter bgr genindfgres. Et eksempel pa formulering kan helt kort vaere:

eDet ma ikke medbringes husdyr i garden i AB Syven.

oStgj fra lejlighederne skal ophgre kl.20 Sgndag til Torsdag og kl.22 Fredag og Lgrdag.

Forslag 11 — port - fra andelshaver Ditte Sgrensen, andel 7

-Mit sidste punkt omhandler porten i skralderummet. Denne star meget ofte aben og
aben pa alle tider af dggnet. Jeg mener der bgr etableres en dgrpumpe, sa porten selv
lukker i. Mht til skraldemaendene ma der kunne findes en Igsning med en krog eller
magnet (som pa braenddgre), der kan holde porten aben sa leenge de er her.

Forslag 12 — fremleje - fra andelshaver Anders Klgverpris, andel 57
Forslag til vedtaegtsaendring af §11.2 vedrgrende fremleje af sin andel i AB Syven.

Vedtzaegerne i AB Syven pt. er nogen af de mest restriktive der findes, i forhold til
fremleje. Man kan naesten kun fa tilladelse til at fremleje sin andel, hvis man er for syg
til at bo der, bliver institutionsanbragt (Feengsel el. lign.) eller har jobrelateret arsager.
Alle ting der sjaeldent ggr sig geeldende for mange af os. Det er ikke ualmindeligt at
kgbe en andelslejlighed i dag alene og nogen vil maske gerne for en periode se om
man kan bo under samme tag med sin partner eller man for en periode gerne vil &n-
dre pa sine rammer i tilveerelsen og dermed ogsa for sin bopael, for en periode. Alt
sammen ting jeg ser bade som legitime grunde for, at fremleje og samtidig ikke ser
nogen fare for AB Syven bliver en "fremleje" andelsforening. Der er stadig en max
ramme pa 2 &r for fremleje af sin andel.

Derfor stiller jeg fglgende vedtaegtsaendring til forslag og afstemning.

Forslag til ny § 11.2

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er uanset
anderelshavers begrundelser, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig for en be-
graenset periode pa hgjest 2 ar. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
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reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes. Herefter skal andelshaveren igen bebo
lejligheden i minimum 1 ar fgr ny fremlejeperiode kan godkendes.

Nuveerende § 11.2

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget
til at fremleje eller -Iane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun
gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende p& grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje
kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere
saerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan god-
kendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-
let, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fast-
seettelse, overholdes.

Forslag 13 — motorkaretgjer - fra andelshaver Lars Christensen, andel 65

Som andelshaver i A/B Syven gnsker jeg, at fglgende bliver tilfgjet vedtaegterne. Dette
har indtil de nye vedtaegter blev vedtaget, veeret en del af vedtaegter for A/B Syven:

"Mc, knallert, scooter, og lignende motoriserede kgretgjer pa benzin, diesel, gas, el og
lignende, ma ikke henstilles, opstilles, parkeres eller opbevares i foreningens gard og
tilhgrende feelles omrader."

Grund til forslag er; at disse kan veaere til brandfare. Der er bgrn i foreningen som kan
fa disse over sig ved leg. De kan ikke flyttes/fjernes ved fare for personskade, brand,
o.lign.

Forslag 14 — gardrenovering - fra andelshaver Lisbeth Figge, andel 127

Planen for gardrenovering sendes til afstemning hos beboerne
Udover det budget som blev godkendt pa generalforsamlingen i 2017, har beboerne
ikke haft mulig for at tage stilling til det planlagte gardprojekt.
Tegningen som er haengt op i opgangene er sveer at forstd og derfor kan det ogsa
veere sveert at overskue konsekvenser af planen. Bekymringspunkter:

e Forringet lysindfald i stuen og 1.sal pga traeer i 6-8 meters hgjde

e Cykelparkering — hvor skal cykler og ladcykler parkeres?

e Solbaenke & faelleshave med offentlig adgang

e Beplantning & traeer: Er der er teenkt pa allergi og skyggeforhold i for-
hold til f.eks graesplaner

e Vand i garden: Er bgrn og vand en god ide?
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e Skraldesug: Er det en god ide? Ulemper ved skraldesug er stgrre CO2
udledning, flere stgjgener og udgifterne til tamning er typisk stgrre end
ved traditionelle beholdere. Etableringen er budgetteret til 2 millioner.

e Nuveaerende legeredskaber bortgives (forholdsvis nye og af institutions-
kvalitet)

e Vedligeholdelse af gard: Vandkanaler, graesplaener og beplantning

e @konomi: Har vi modtaget tilbud pd gdrden og holder budgettet pd 8 mil-
lioner?

Gardplanen gnskes sendt til afstemning blandt beboerne og dermed sikre at den plan-
lagte gard tilgodeser beboernes behov.
Forslag 15 — altan - fra andelshaver Lisbeth Figge, andel 127

Der saettes gang i en ny altan—runde

Forslag 16 — viceveert - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119

Ejendommen ansaetter igen egen fuldtids-viceveaert

Forslag 17 — port - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119

Port-vaeggen til skralderummet saettes pa igen og skraldecontainere tages ind fra ga-
den, og placeres som fgr renoveringen, indtil gardprojektet igangsaettes

Forslag 18 — beplantning - fra andelshaver Britt Nielsen, andel 119

Beplantningen i garden beskaeres og der laves markering til cykelparkering pa den
gamle tgrreplads, sa garden fremstar bedst muligt til trods for sin nuvaerende stand
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