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Referat

Bestyrelsesmgde december 2022

Deltagende Referent Agenda
e Annette Mortensen (13+19/12) e Dorthe A. Valg af ordstyrer
e Dorthe Schigller (13+19/12) B. Opfelgning pd
e Lars Christensen (13/12) prioriterede sager
) Ordstyrer e
e Ronja Rose Ravnskov (13/12) . Alle C. Opfwelgning pd forrige
e Lianna Wohlgemuth (13/12) bestyrelsesmgder
e Jesper Frost (13+19/12) D. Dagens variable agenda
e Jens Pallisgaard (19/12) E. Beboerhenvendelser
F. Eventuelt

A. Valg af ordstyrer

B. Opfolgning pa prioriterede sager
Bygningens vedligeholdelsesarshjul: fglge op pa de forskellige vedligehold i Igbet af aret med
vicevaerten og andre samarbejdspartnere

® Status 4/10:
o Mgde med EMS

Omrade Opgaver Kommentar til seneste aktivitet

4/10 2022: Sevgyl tjekker, om der er et

T laegnin nnemfgringer rga
Tag :‘:\gbe ®gning og gennemfgringer eftergds 1 gang arligt sttern firma som kan komme og tjekke med drone
visuelt for skader firma
eller andet smart
UREES Bagdgre og gadedgre: Taetningslister, . l1gang  ariigt |EMS 4/10 2022: St.evgyl satter Philip og evt. en
hangsler og beslag bgr smgres og eftergas ekstramand i gang med fedt
Kloak: Pumper i pum rgn idst i sep. . :
Udendars C!a umper i pumpebrgnde og L i E.kstern Foretaget sidst i s.ep 2921 4/10 2022
hgjvandslukker testes og renses firma Sevgyl seetter et firma i gang
Beskaering af ke i garden + 2 i
Udendgrs eskaering af buske i garde 2gange  Arligt |EMS 4/10 2022: Sevgyl kgber haekkeklipper og

seetter Philip i gang

Efter ofter 4/10 2022 EMS er ved at undersgge en

Udendgrs Saltning behov behov ? aftale med ekstern firma, som salter i stedet
for at det er EMS (Philip) der udfgrer

4/10 2022: Sevgyl spgrger Martin hvor ofte

Philip det skal ggres — hvis nu kan han selv udfgre

det

cykelparkering i NG

Varmemester- hvert
Varmevekslere renses 1 gang .
opgaver 5.ar

e Status 13/12 2022
o Mgde med EMS:



Opgaver

Tagbelaegning og gennemfgringer eftergas
visuelt for skader
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Kommentar til seneste aktivitet

4/10 2022: Sevgyl tjekker, om der er et firma som kan komme og tjekke med drone
eller andet smart; 22/11 2022 - det kan sagtens lade sig ggre at bruge en drone der
er bare visse regler nar der nu er kamera pa men firmaet her udfgre netop
taginspektion, https://sky-drone.dk/taginspektion/; 13/12 Sevgyl tager kontakt til
firmaet og hgrer om pris

Bagdgre og gadedgre: Tatningslister,
hangsler og beslag bgr smgres og eftergas

13/12 afsluttet for 2022 af Philip

Kloak: Pumper i pumpebrgnde og
hgjvandslukker testes og renses

13/12 VestVVS har vaeret ude 9/12

Beskzering af buske i garden +
cykelparkering i NG

13/12 er nu ordnet

Snavssamleren pa fjv.forsyningen

13/12 VestVVS har vaeret ude 9/12

o Andet: EMS kgber en palle teknisk salt (UREA)

Gardprojekt: Primzere kontaktpersoner med BygDK og AdmDK indtil vi er teettere pa

projektopstart
e Status 17/8

O Byggerddgiver og administration kommer med oplaeg pa budgetmgde.

o Viforesldr Byggerddgivning Danmark at vi kommer forbi d. 6. september kl. 17.15 og hgrer om

planerne for gdrdprojektet generelt

e Status 6/7

o Mgde glippede. Vi foresldr at mgdes en dag kl. 17:15 d. 14, 20 eller 21.

e Status 4/10 2022

o Mgde afholdt med LBJ 20 sept. — han er klar pd generalforsamling

e Status 13/12 2022

o Mgde med BygDK d. 10. januar kl. 17.30-18.30 i bestyrelseskaelderen

Brandsikring af opgangspartier: dgrhuller, som ikke er lukket korrekt ud mod opgangene for

dobbeltlejligheder
e  Status 6/8

o Alt efter hvad vi beslutter her, er der nogen der evt. skal kgre det

e Status 17/8 2022

o Nu tildelt to bestyrelsesmedlemmer

e Status 4/10 2022
o Generelt:

= Ved fraflytning skal andelshavere lukke dgrhullerne efter Ksbenhavns kommunes angivne

regler.

= Herudover: andelshavere far en frist pd 2 ar fra 1/11 2022 til at udbedre i hht. de givne regler.
Brevet sendes af administration Danmark. Sdfremt man fraflytter inden 1/11 2024 skal det
udbedres inden kagber overtager lejligheden. Dette gaelder dgre bdde til hoved- og

kakkentrapper.



https://sky/
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e Status 13/12 2022
o Adm.dk har stadig ikke sendt brev ud til andelshaverne. Vi ringer til dem og hgrer, hvorfor det efter 2

mdneder og flere rykkere stadig ikke er sendt

Brandsikring af kgkkentrapper: at fa muret op, hvor der er faldet puds af samt at fa lukket revner
e Status 6/7
o Herunder at fa LB/Trio til at bistd med nyt forslag til GF

Brandsikring kaelder: at fa lukket rgrfgring forsvarligt af og daekket alt trae i loftet med gips
e Status 6/7
O Herunder at fG LB/Trio til at bistd med nyt forslag til GF
e Status 13/12 2022
o Trio har opstillet en reekke muligheder for, hvordan vi kan brandsikre kzelderen. Vi veaelger at fé en
byggerddagiver til at styre projektet
o Nggler til de individuelle kaelderrum kan afleveres pd udvalgte dage/tidspunkter i bestyrelseslokalet
efter aftale, som vi aftaler naermere med Trio.
o Arbejdet tages i etaper, sa det ikke gaelder for hele kaelderen pé én gang. Vi lader det vaere op til Trio,
hvordan “kagen skal skaeres”

Reégalarmssikring: At fa tilbud pa at fa fikset brandvarsling pa loft, fa sat rggalarmer op i opgange,
fa radgivning om, hvad der skal op i kaelderen
e Status 17/8 2022
o Viafventer tilbud pé dette — made afholdt med eksperter siden sidste bestyrelsesmade
e Status 6/9
o Der har veeret ny brandekspert fra Saba-Sikring ude og kigge; vi afventer tilbud. Dette indbefatter
reparation af falere pd loftet, og alarmer i opgange og (flere) i kaelderen. Vi fér ogsd separat tilbud
for régalarmer i opgangene af elektriker.
e Status 4/10 2022
o Vi har modtaget tilbud
= Brandmelder udbedring: 9.000 DKK inkl moms
e Enighed i bestyrelsen om dette
®=  Udvide brandmeldersystem til at inkludere kaelderen og fortrapper: 126.000 DKK eks moms
= Rggalarmer i fortrapper og kaelder (elektriker firma): 220 volt — 2 régmelder per opgang og 28 i
keelderen 93.720 DKK eks moms
= Rggalarmer i fortrapper og kzelder (elektriker firma): Cavius — skal skiftes op til 10 dr — kan
muligvis serieforbindes til kaelder — 2 reagmelder per opgang og 28 i keelderen 30.240 DKK eks
moms
e Vivil gerne gd videre med dette tilbud — dog skal det udvides til at inkludere 2
r@ggmeldere pd bagtrappen ogsa. Vi vil gerne hgre om melderne pad for- og bagtrapper
og tilhgrende kzelder kan serieforbindes.
= Rggalarmer i fortrapper og kaelder (elektriker firma): 9 volts batterier — 2 régmelder per opgang
og 28 i kaelderen 21.680 DKK eks moms
e Status 13/12
o Elimar har haft travit og régalarmerne er i restordrer men lover nu at gé i gang primo januar 2023
o Vibeder om at fd en régalarm ved indgangspartiet pé lofterne ogsd sdledes at der for hver opgang
kommer hhv. 4 serieforbundet: én pa loftet, 2 pa bagtrapperne og én i keelderen som er
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serieforbundet. Dertil kommer de 2 pa fortrapperne om kun er forbundet med hinanden. Samlet pris:
56.700,- inkl. moms.

o Mht. brandvarslingsanlaegget Aba i gdrden, s har Saga-Sikring vaeret meget travle, og de har farst
veeret ude og besgge os 13/12. Der mangler et slgjfekort, og ndr det modtages, sa kan de gd i gang
med at lave anlaegget. Det forventes udfgrt i januar.

o

Fugt i kaelderen: at fa tilbud pa ”vindueslgsningen” samt at fa det ivaerksat
e Status 17/8 2022
e £t par mader er afholdt med byggerddgiver. Vi vil afprgve mere udluftning i den mest fugtige ende,
og derved teste hvor effektivt det er. Next step: byggerddgiver kommer med tilbud pé “udvidede
vinduesudluftning”
e Status 4/10 2022
e Trio har estimeret en pris pd ca. 50.000 — vi har godkendt og afventer nu tilbud fra hdndveerkere, s
det kan igangsaettes asap
e Status 13/12 2022
e Vinduer med spjeeld/udluftning er nu bestilt. Det forventes at ankomme i slut januar. Foruden
udgifter til byggeteknisk radgiver forventes det at Igbe op i 14.375 kr. inkl. moms for etablering af de
to vinduer samt at skabe mere luftgennemstrgmning i keelderen.

Installation af Bekey: kontaktperson for Bekey som "satter dem i gang”, sgrger for information til
beboere etc
e Status 13/12 2022
e Vihar nu skrevet under pG Bekeys kontrakt og afventer, at de informerer om hvorndr de gdr i gang

Taetningslister stueetagens hoveddgre: at sgrger for at fa et temmerfirma til at fa taetnet
stueetagernes hoveddgre pa gadesiden
e Status 13/12 2022
e Entgmrer fra Kastrups Bygningssnedkeri har givet tilbud — 44.500 DKK inkl. moms. Vi takker ja til
dette tilbud.
e Vianbefaler andelshaverne at vaere hjemme, sG tesmreren kan sikre at listerne ikke “strammer” for
lukning af dgren
e Derudover:
e Samtidigt hgrer vi ad, om tgmreren kan anbefale, hvordan man brandsikrer et dgrhul
e Vi hgrer ogsd om, om han kan give tilbud pa at seette bgrstelister pd gadedgrene
e SA nr. 4: hoveddgren skraber pd gulvet — vi hgrer ogsG om tgmreren kan se pd dette

Altanprojekt: At vaere bestyrelsens repraesentant og samarbejdspartner med altanudvalget
e Status 13/12 2022
e Altanudvalget er i gang med at indhente information om hvor andelshaverne gnsker altan

Gadedgrsprojekt
e Status 6/7
o Herunder at fa LB/Trio til at bistd med nyt forslag til GF
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o Goodman har allerede informeret om at tilbuddet fra sidste dr ikke er gaeldende mere, sa der skal
0gsd hentes nyt tilbud
e Status 6/9
o Viafventer ny godkendelse pd generalforsamling, da budgettet nu ligger over det, som blev
godkendt pd GF 2021
e Status 13/12 2022
o Viafventer at kigge mere ind i dette projekt til vi har overstdet nogle af de mange andre projekter,
som er prioriteret over dette. Ved slutningen af budgetdr 2022/23 kan vi vurdere, som der er
dkonomi til at forny gadedgre (det skal finansieres via ”Igbende vedligehold” posten).

B. Opf@lgning pa forrige bestyrelsesmgder

NOVEMBER 2021
e Pkt. 8. Lamperne i garden
o Erteendt det meste af dagen

o Systemet bgr efterses is@r nu med de voldsomt stigende el-priser
o Status 3/5 2022
= Viventer pa status fra LBJ
o Status 7/6 2022
= Vi venter pa status fra LBJ
o Status 17/8 2022
= Svar fra LBJ: "det er korrekt at der er en faler da det er 1 zone. Og i
skyggediagrammerne fra landskabsarkitekten tilbage i 2018, var de 4 opgange altid
marke. Og derfor er det samlet i 1 faler. Der sidder lige under isoleringen. Den kan
nemt justeres ved at abne laget.”
= Viforsgger at justere den selv
o Status 13/12 2022
= Vi afventer gardprojekt og ser om der kan gares noget ved det under renoveringen
= Punkt afsluttet

Beboerhenvendelser marts 2022
e Henvendelse vedr. plet pa ydermur fra vand/fugt fra altan ovenover, SA10/NG: Der er ligeledes en fugtplet
ved SA2. LBJ har tidligere besigtiget fugtpletter men har ikke ment, at der bagr g@res noget ved det. Vi tager
dette pd som et punkt pd dagsordenen under ”Altaner — status” med LBJ d. 2/3. Hvis vi faler at vi ikke kan
bruge dette svar, vil vi ga efter en uvildig mening

Status 3. maj: vi venter fortsat pd LBJs svar
Status 7/6 2022: Vi venter pa status fra LBJ
Status 4/10: BygDK har en fugtmaler — de stiller med en mand (Jan) for at undersgge, om altanen har
forsaget fugt i murveerket
o Status 13/12:
= Vi har faet en faktura for undersggelser af fugten (ca. 10.000). Vi sender regning videre til
altanejernes pulje
= Undersggelsen har konstateret, at der er problemer med fugt i murvaerket — gjensynligt for
i alt 3 altaner. Haeldningen pa de tre altaner er ikke stor nok til, at alt regnvand ledes vaek
fra muren og er derved arsagen til fugten i murvaerket.
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=  Anbefalingen fra byggeradgiver er, at der bgr dbnes op i treegulvet pa de tre altaner og
laegges en fuge sa vandet ikke traenger ind i vaeggen. Herefter skal der efter nogle maneder
vurderes, om fugten i murvaerket er aftagende.

=  Vitager kontakt til BygDk og beder dem szette i gang med at fa lagt fuge mod muren pa alle
tre altaner

SEPTEMBER 2022
e Pkt. 5. Spuling/rensning af faldstammer. Dette i forbindelse med faktura vedr. NRG 20, 2, hvori
det kommenteres, at faldstamme burde renses fra top til bund. Dette ggr sig nok galdende for
alle faldstammer i foreningen. De skal renses med varmt vand, sa der skal sgges pa firma som kan

dette.
o Status 6/9 2022
= Viundersgger med et uvildig VVS firma, om de vil give vurdering pd, om vi har behov for at
spule alle faldstammer, eller om der alene er behov i NG20. Ifglge drshjulet skal
faldstammerne fgrst spules i 2025.
o Status 4/10 2022
= Vibeder kloak.tv om at filme de 2 faldstammer i NG20 tv fgr vi beslutter om alle
faldstammer skal spules
o Status 13/12 2022
= Tv-inspektionen har vist, at det er pa tide at fa renset faldstammerne — navligt dem i
kokkenerne.
= Det er 5-6 dr siden, at vi har faet strampeforret faldstammerne og de er ikke blevet spulet
siden. Ifglge kloak firma bgr de renses hvert 4-6 dr, alt efter hvor mange lejligheder, der gér
pd en faldstamme og hvor meget skidt, der kommer i.
= Vi har talt med P.H. Kloakrens, som har givet tilbud pd rensning. De kommer ind i alle
lejligheder og spuler direkte fra vasken og gulvafigb. Dette er langt mere effektivt end alene
at spule nede fra kaelderen. Det koster 500 per lejlighed sG i omegnen af (500x122x1,25)
76.250 DKK inkl. moms. Vi vil gerne takke ja, til dette tilbud
= NG20 1 sal har et (om end meget lille) lek i faldstammen pd badevaerelset, vi beder VestVVS
om at skifte ud

OKTOBER 2022
e Pkt. 4. Trios analyse af brandkamme - skal det udbedres eller pa ” fejl og mangler” liste?
o Status 4/10 2022
= Punktet fgjes til “fejl og mangel” listen
o Status 13/12 2022
= Punktet sendes til et-drs emailen
e Pkt. 5. Status pa ny "1 ars fejl og mangler” runde
o Herunder om vi skal kraeve, at vi kan fglge med i, hvad der bliver hhv. udbedret og afvist?
o Herunder om nogen af os skal g en ny runde om bygningen, og dokumentere det udvendige samt
pa lofter og i kaelder?
o Status 4/10 2022
= Ja: vi kreever, at vi kan fglge med i, hvad der bliver hhv. udbedret og afvist?
= Ja:vi gdr en ny runde om bygningen, og dokumenterer det udvendige samt pa lofter og i
keelder? Sammenholdt med Islandske Ulriks liste og lamper
o Status 8/11
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= Visgrger for at det bliver haengt pd opslagstavier
= Vijindfgrer, at der kan vzere en aflevereringsdag i bestyrelseskzelderen til at tage imod
(dette skal indfgres i formuleringen)
= | BJ skal ogsa tilfgje en dato
o Status 13/12
= Vifglger op pd status med LBJ pd mgdet d. 10. januar og hgrer, hvad “next step” er pa
denne”

Eventuelt — OKTOBER
e Asbest-prgve —hvem kgrer med den? (bade gard og i port)
o 13/122022

= Der er konstateret asbest i de 2 porte i SA (DMA har veeret pd besgg) — det er i malingen i et
af de inderste lag. Asbesten "kommer ud” hvis murvaerket brydes, fx hvis pudset skaller eller
man borer i veeggen. Heldigvis er alle 3 porte primaert deekket med traeplader pd vaeggene.

= Vihar haft en mand pé besgg fra fiberbinder, som forteeller at de kan behandle med
fiberbinder, som derved vil indkapsle asbesten, der hvor der er Gbent ind til pudset. Det
holder ca. 6 mdneder. Vi vil gerne takke ja til at fG spragjtet med fiberbinder Dette formodes
0gsa at indbefatte stgvsugning og opsaetning af diverse treelister (for at undga at man
bumper ind i det)

= Med gdrdprojektet vil alle tre porte blive renset helt ned for asbest og fiberbinder-lgsningen
er derved en midlertidig foranstaltning.

= Visaetter opslag op i portene om at der er fundet asbest i portene, og med opfordring til,
hvordan man skal forholde sig til det

= Vianbefaler, at barnevognene seettes i kaelderen i Syvens Allé (taettest mod Norgesgade)
eller i barnevognskzelderen i Norgesgade/Hollazenderdybet — vi hgrer ogsd om tgmreren kan
seette noget midlertidigt tree op, som barnevognene kan kgrer pa

= Skraldespandene forbliver, hvor de er

Eventuelt NOVEMBER
e Nedtagning af postkasse
o 13/12 2022
= Viminder EMS om at den skal tages ned

C. Dagens variable agenda — DECEMBER

e Pkt. 1: Evaluering af GF "22 — herunder bl.a. Valgproceduren til bestyrelsesmedlemmer. Hvad skal vi
gare bedre naeste gang?
o Status 19/12 2022
= Vi foresldr, at den samlede bestyrelse rejser sig op og praesenterer sig ved
generalforsamlingens start.
= Ndrvi kommer til valg af bestyrelsesmedlemmer rejser de medlemmer sig som er pd valg og
@nsker genvalg. De som ikke gnsker genvalg kan endvidere rejse og naevne at de ikke gnsker
genvalg.
= Der veelges et medlem ad gangen, dette for ikke at skabe forvirring ndr bl.a. GF vaelger
formand.
= Ndr der skal vaelges medlemmer, ma der ikke gds ud fra at eksisterende medlemmer
automatisk er valgt, hvis de gnsker at fortseette. Der skal stemmes om alle, og hvis der er en
post som kun geelder et dr, skal den med faerrest stemmer have denne tildelt.



13+19/12 2022, Bestyrelseslokale i keelder og Online

= Ordstyrer skal starte med at forklare, hvad “simpelt flertal” betyder (hvis man er til stede og
ikke stemmer, taeller man ikke med i statistikken)
= Qrdstyrer skal spgrge om afstemning “pd samme made” hver gang — fx farst ”ja” sa "nej”,
sd ”"blank” — overvej flere afstemninger paG skrift
= Vjvil gerne tage disse punkter op i August pd budgetmgdet sG det ikke glemmes — samt
sende punkterne pa skrift til admDK
= Punkt afsluttet
Pkt. 3: Barne- og klapvogne i portene
o Status 19/12
®»  Udseettes til januar-mgde
Pkt. 4. Lanans@gning via AdmDK — der opfordres til at man sender alle personlige gkonomiske
oplysninger til LB, hvis man gnsker at optage lan hos Ringkjgbing Landbobank til en favorable rente.
Bestyrelsen er ikke blevet informeret om denne procedure.
o Status 19/12 2022
= Vibeder administrationen om gjeblikkeligt at stoppe med at tilbyde IGneordning til personer
pd vores ventelister. Dette fordi, at det er i uoverensstemmelse med GDPR-loven at folk, der
@gnsker at optage ldn, skal sende alle personlige oplysninger (skattepapirer, Ignsedler,
budget) til ejeren af administration Danmark’s egen email i stedet for alene til banken (som
faktisk heller ikke ma modtage oplysninger pa email).
= Vjbeder administrationen om at redeggre for, hvordan oplysninger fra andelshaverne, der
har ans@ggt om Idn, er blevet hdndteret med krav om at det slettes
Pkt. 6: Har HHR (dgranlaeg) rettet samtlige fejl/mangler?
o Status 19/12 2022
= Alle fejl/mangler, der kan dokumenteres, er udbedret
= Punkt afsluttet

Pkt. 7: Klipning af haekke ved andelshavernes haver — hvornar og af hvem skal det udfgres?
o Status 19/12 2022
= Alle buske skal have en maksimal hgjde pag 180 cm, men det er pt ikke alle, der overholder
dette. Vi informerer om kravene i nyhedsbrev.
= Punkt afsluttet

Pkt. 8: Waitly.dk ventelistesystem — er det noget for os?
o Status 19/12 2022
= Vi har for meget om grerne lige nu til at kunne tage stilling til dette
= Punkt afsluttet

Pkt. 9: Rottegange ved Holleenderdybet — kommunen har palagt at vi graver op for at undersgge,
om rotterne har forarsaget skade pa rgr
o 13/122022
= EMS: Det er sveert at finde nogen der har tid men der kommer en kloakmand og vurderer,
om det kan laves indefra og ellers skal der graves op.
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